Договор 

аренды недвижимого имущества
г. Смоленск                                                                                                                            _________ 2020 года

Общество с ограниченной ответственностью «__________», в лице директора ______________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «__________», в лице директора ______________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНОЛОГИЯ

1.1.Арендодатель и Арендатор по согласованию договорились о нижеперечисленных терминах, используемых в тексте настоящего Договора:

1.1.1.Договор - настоящий Договор.

1.1.2.Стороны - Арендодатель, Арендатор.

1.1.3.Объект – нежилые помещения, предоставляемые в аренду в соответствии с настоящим Договором.

1.1.4.День - календарный день.

1.1.5.Арендная плата - сумма ежемесячной арендной платы, устанавливаемая в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

1.2.Применяемые в настоящем Договоре термины и заголовки предназначены для удобства пользования текстом и не будут приниматься во внимание при толковании какого-либо положения Договора или рассматриваться как определяющие, изменяющие или объясняющие какое-либо положение Договора.

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду недвижимое имущество – часть нежилого помещения – _________________________________________________.
2.2. На момент заключения настоящего Договора Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается выпиской из ЕГРН.

2.3. Объект сдается в аренду с «_____» марта 2020 года по «_____» февраля 2021 года.

2.4. Объект будет использоваться для предпринимательской деятельности.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязан:

а) по первому требованию Арендатора с момента подписания настоящего Договора передать в пользование Арендатору, указанный в п. 2.1 Договора Объект по акту приема-передачи;

б) обеспечивать беспрепятственный доступ к Объекту сотрудникам, клиентам Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора.

3.2. Арендатор обязан:

а) содержать Объект и инженерные коммуникации в надлежащем состоянии в соответствии с санитарными, пожарными, экологическими, техническими нормами и регламентами; 

б) не производить реконструкции Объекта, переоборудования инженерных коммуникаций и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Объекта производить только с письменного разрешения Арендодателя;

в) при обнаружении признаков аварийного состояния электротехнического оборудования Объекта немедленно принять меры по устранению неполадок. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие аварийные службы о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и немедленно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Объекта с разумной степенью заботливости обо Объекте;
г) если Объект в результате действий Арендатора в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить его своими силами;

д) ежемесячно допускать Арендодателя на Объект для проверки его состояния и порядка его использования Арендатором

е) в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении, сдать Объект по акту приема-передачи в исправном состоянии;

ж) по истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении осуществить платежи, предусмотренные настоящим Договором;

з) оплачивать арендную плату, а также счета за электроэнергию согласно отдельным счетам выставляемым Арендодателем; 

и) получить все необходимые по законодательству РФ, Смоленской области и г. Смоленска, необходимые разрешения на осуществление деятельности указанной в п.2.4 настоящего Договора;
к) содержать Объект в чистоте и в порядке;

л) по истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении возвратить Арендодателю Объект в состоянии и качестве не хуже первоначального, а также в чистом состоянии.

3.3. Арендатор не вправе:
3.3.1. Передавать Объект любым способом в пользование третьим лицам без согласия Арендодателя (в том числе по Договорам перенайма, Договорам субаренды).

3.3.2. Использовать право Объект в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю в течение установленного в настоящем Договоре срока арендную плату, которая состоит из фиксированной части арендной платы: ______________ (______________) рублей в месяц (НДС не облагается), и изменяемой части арендной платы, эквивалентной стоимости потребленных Арендатором электроэнергии.
4.2.  Оплата фиксированной части арендной платы производится ежемесячно путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в кассу Арендодателя, в срок не позднее 03 (третьего) числа месяца, за который осуществляется платеж. Оплата изменяемой части арендной платы производится в течение 5 (Пяти) дней со дня получения Арендатором (любым способом) счетов, выставленных Арендодателем, согласно показаниям приборов учета, в соответствии с установленными снабжающими организациями тарифами,  путем   перечисления   денежных  средств   на  расчетный счет Арендодателя.
4.3. Арендодатель имеет право зачислять суммы, уплаченные Арендатором по настоящему Договору, вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежных документах, а также сроков их осуществления, в порядке очереди их погашения, как:
-начисленные Арендодателем неустойки за просрочку внесения арендной платы;

-оплату изменяемой части арендной платы;

-начисленные Арендодателю снабжающими организациями, органом местного самоуправления, контролирующими органами неустойки, которые возникли по вине Арендатора;
-оставшуюся задолженность по арендной плате.

4.4. В случае увеличения средних рыночных арендных ставок в данной местности за аналогичное имущество Арендодатель в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, вправе изменять размер арендной платы, но не более чем на 10 %. Измененный размер арендной платы не должен существенно превышать средние рыночные арендные ставки в данной местности за аренду аналогичного имущества. В случае увеличения арендной платы арендатор обязан в течение 5 дней со дня получения уведомления произвести доплату.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. В случае несвоевременной оплаты арендной платы (в соответствии с п.4 Договора) Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0.1 % от общей суммы задолженности за каждый день просрочки.

5.3. Уплата пени и возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по Договору.

5.4. Арендодатель не несет никакой ответственности  по  обязательствам   Арендатора,  в  том числе  ответственности  за  результаты  хозяйственной деятельности Арендатора, а также по его обязательствам перед третьими лицами.

6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. В одностороннем порядке Договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в случае, когда Арендатор:

6.1.1. Умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта.

6.1.2. Не допускает Арендодателя на Объект для осмотра его состояния и проверки порядка его использования
6.1.3. Допустил просрочку уплаты фиксированной либо изменяемой части арендной платы (предусмотренной п.4 настоящего Договора) на срок более двенадцати календарных дней.

6.1.4. После получения от Арендодателя предупреждения о нарушении Арендатором обязанностей, установленных настоящим Договором в пятидневный срок, не устранил указанные нарушения.

6.1.5. Предоставляет в пользование арендуемый Объект (полностью или отдельные их части) третьим лицам без письменного разрешения Арендодателя.

6.2. По требованию Арендатора Договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению сторон в случаях:

6.2.1. Если Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии, непригодном для использования.

6.3. Стороны пришли к соглашению, что все споры и разногласия между сторонами в рамках настоящего Договора подлежат разрешению путем переговоров, с соблюдением претензионного порядка урегулирования споров (срок направления ответа на претензию не более пяти дней), а в случае не достижения соглашения в Арбитражном суде Смоленской области.

7.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Если Арендатор после истечения срока Договора, при наличии уведомления от Арендодателя о невозможности возобновления Договора, фактически используя Объект и своевременно не передал его Арендодателю, то сумма арендной платы за период пользования Объектом, с момента истечения срока аренды Объекта и до момента фактического освобождения Арендатором Объекта, взыскивается Арендодателем в полном размере. После прекращения срока действия Договора Арендатор обязан передать Арендодателю помещение по акту приема-передачи (возврат помещения) в котором фиксируются сведения, перечисленные в п. 2.1. Договора, и наличие или отсутствие у Арендодателя каких-либо претензий к Арендатору по состоянию помещения и находящихся в нем инженерно-технических коммуникаций, оборудования и оснащения.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение действия допускается в том числе по письменному соглашению сторон.

8.2 Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами и действует до полного исполнения сторонами обязательств по настоящему Договору.

8.3. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения срока Договора, то Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок, если Арендодатель не уведомит Арендатора о невозможности возобновления Договора на тех же условиях. В порядке, установленном настоящим пунктом, Договор может быть возобновлен неограниченное число раз.
8.4. Стоимость уборки снега в зимнее время года для осуществления доступа Арендатора и его представителей на Объект оплачивается отдельно – согласно Прайс-листу Арендодателя.
8.5. Стороны согласовали, что вся переписка между сторонами (заключение договора, изменения к нему, выставление счетов, претензионная работ и т.д.) в рамках исполнения обязательств, установленных настоящим Договором,  осуществляется сторонами путем направления сообщений по электронной почте (e-mail Арендодателя: ______________, e-mail Арендатора: ______________). Если Сторона Договора не получит ответ на направленные ей уведомления (документы и т.д.) по электронной почте, они (уведомления) будут считаться полученными через три рабочих дня с даты направления уведомления другой Стороной.
8.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
8.8. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору совершаются в письменной форме, подписываются уполномоченными на это представителями сторон и являются неотъемлемой частью настоящего Договора. 
8.9. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Арендодатель:Общество с ограниченной ответственностью «_______________», __________________.
Арендатор:Общество с ограниченной ответственностью «_______________», __________________.
10. ПОДПИСИ СТОРОН
 Арендодатель  ___________________                                             М.П.
Арендатор  ______________________                     М.П.
                    Арендодатель_____________                                                                   Арендатор________________                             

